ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prepajimatel> Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
ZastGpena: Jan Ferjanc — zdstupea starostu obee
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Néjomca: Mariin OBZERA, rod. ObZera

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodna 989/4
a manZelka . )
Martina OBZEROVA, rod. Rendekova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako ndjomea (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomeovi do najmu na dobu urdith ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vimos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne ZAviznym
nariadenim o nakladani s ndjommymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechiva najomcovi do najmu byt &. 12 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na IIL poschodi ~ IV, nadzemmom podlai, pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
. Prenajimatel’ prevajima byt nijomcovi na zéklade #iadosti nsgjomeu o prediZenie néjomného vzfahu
zo diia 05. 08. 2022 a na zaklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo dila
18. 08. 2022, bod L, pism. k) o predizeni ndjomného vzfahu.
Opis stavu byiu: _
- byt I kategorie, standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm®: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu sa: lod%ia a latkova pivnica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sadast’ najomne;
zmluvy,
1L
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik najmu

. Bytuvedeny v él. IL. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&iti od 01. 10. 2022 do 30. 09. 2023,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia ngjoranej zmluvy, pri splneni podmienok najmm

uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude maf nijomea najomného bytu zdujem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ngjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
Grad Oslany pisommi Ziadost spolu s dokladmi preukazujocimi prijem oséb k31 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost' 0 prediienie podantl ndgjomcom prerokuje obecné zastupitel’stvo a rozhodne o nej, Zmluvne
strany v pripade schvélenia, uzavri njorontt zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktor§ bola uzavrets, njomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb neprevenyje.

Néjomny vztah mdze potas dojednanej doby trvania ndjmu zanikout:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutéru ditu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pri¢om najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom zastupcu starostu obce, ak najomea a uZzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzen¢ VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, 7¢ nezaplatil vCas
né&jomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej visirahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spologné priestory a spologné zariadenia v dome,

d) vyuivajt prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanic alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpednost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

e) mneuZivaji byt bez véaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tormuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navitevy krat$ie ako 15 dnf},

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZvat,

V pisommej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé n4jom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat' ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného
a dhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomcea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n4jommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najommné vo vy¥ke 184,50 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzat
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s wrivanim bytu vo viike 93,09 € mesaéne,

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zdloha podla prisiusnych platnych
pravnych predpisov vyudtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskér
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do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto njomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evideniny list, ktory obsahuje vypocet
ndjomného a tihrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesadne vo vySke 277,59 Eur, splatné do 15. dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovske] spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenske| posty (SIPO), pri¢om splatemm sa rozumie
pripisanie Ciastky na Gdet sprévcu najneskdr v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplatf ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijommnom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludngch dodavatelov.

Najomca zaroven berie na vedomie, %e¢ dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
‘dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej encrgie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrzba zabezpefuje spravcovska spoloénost BENET, s.r.o0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob&ianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 500 € ako
finanni zabezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluzieb spojenych suzivanim bytu. Najomca tite povinnost’ splnil dia
22, 06. 2009.

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a vhrad sluZieb bude s nim ukondeny
néjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena dast’ najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktor4 zostane
po odpocitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndgjomcom vréati pri
skonteni ndjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni najmn na udet, ktory wréili najomcovia. °
Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ndjommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najormncho a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v éase skondenia
najmu nebudt mat’ voc¢i obei Ziadne zavizky spojené s uzivanim najonmého bytu, bude finandna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni ndjmu na 0&et, ktory urdil nadjomca. Podmienkou
vratenia finanCnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinanénej =z&bezpeky zadrZaf do doby najbliziicho
vyuttovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za dlelom zapoditania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych Ghrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim zip
v spolodnej domécnosti a rodi¢ia najomen. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
¥iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zimysle § 706 Obianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nsjomcami bez predchidzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stiéasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

U tjchto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

Né4jomca nesmie vykondvat’ v byte Ziadoe stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazdd zmenu,
kiord nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutotnost, Ze
najomea, alebo celéd rodina musia dlihodobo opustit byt, je potrebné tato skutodpost’ vopred
oznémit’ prenajimatclovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ nijom.
Néjomea najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukongeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukon&enia nijmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

Zmluyné strany sa d’alej dohodli, e za tidelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
wkondenia ndjomného vzt'ahu ndjomea edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila
30. 09. 2009 na Notarskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi, M.
Mitika 1.2752/4 A , notarsku zépisnicu & N 309/2009, NZ 33266/2009, NCRls 33760/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, ¥e najomny vztah medzi zmluvogo stranami bude ukoneny z akéhokolvek
dévodu upraveného v nijomnej zmluve a ndjomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zarovedi najomea uréil aj miesto na ltoré
budt vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notérska zapisnica sa stiva sucastou aj tejto najommej zmluvy.

V pripade, Ze sa néjomea k terminu ukoncenia néjonmej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezped{ vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notdrskej zapisnici.

Mesaény Gisty prijem ZiadatePov, vypotitany ako stdet prijmov osSb, ktorgch prijmy sa
posudzujli spologne podFa osobitného predpisu je vySsi ako Fvotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalenddry rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 184,50 €u trojizbového bytu. '

Mesacny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledovnych dsobitn;’/éh podmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mozné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela, :

drobné doméce zvieratd (nmapr. pes, matka) moéZe najomeca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej ¥iadosti, predloZensj prenajimatelovi ako aj 2/3 pisonmmého sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemena psov) mie je mozné
chovat ani so stihlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zaviizuje po¢as nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pric¢om pojem drobnjch
oprav a nakladov spojenych s beznou idrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat' okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa Zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane iidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovateFom. Dotknut osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola obozndmené s poskytnutim
svojich osobnych dajov prevadzkovatelom spolocnostl BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u€elom vymahania
pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskuto&tiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int ipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28, 09. 2022

Prenajimatel’ Najomca:
f’/ ~ N ~ /
Obec Oslany \ ( 2
Jan Ferjanc NI

zastupca starostu obce






